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1  SPIS RYSUNKOW
11 AO1 — LOKALIZACJA INWESTYCJI WZGLEDEM WYSPY OSTROW LEDNICKI, POWIAZANIE
PRZESTRZENNE INWESTYCJI  Z ODDZIALAMI MUZEUM
12 A02- KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU skala 1:1000
13 A03- SCHEMATY POWIAZAN FUNKCJONALNYCH BUDYNKOW
14 AO4- SCHEMAT FUNKCJONALNY W UKLADZIE KONDYGNACUI
15  AO5- ZESPOL BUDYNKOW - UKLAD FUNKCJONALNY - PARTER

16 A06-BUDYNKI A1, A2 UKLAD FUNKCJINALNY -POZIOM 0 skala 1:200
1.7  AO7 - BUDYNKI A1, A2 UKLAD FUNKCJINALNY -POZIOM +1 skala 1:200
1.8  A08—BUDYNKI B1, B2 UKLAD FUNKCJINALNY - POZIOM 0 skala 1:250

19  A09 - PRZEKROJE WIDOKOWE
1.10 A10-PRZEKROJE WIDOKOWE
111 A11do A 19 - WIZUALIZACJE
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2 SPIS ZALACZNIKOW

2.1  Zatacznik nr 1

Dokumentacja geologiczno — inzynierska okreslajaca warunki geologiczno — inzynierskie
dla projektu i budowy infrastruktury magazynowo — konserwatorsko — wystawienniczej Muzeum
Pierwszych Piastow na Lednicy, sporzadzona przez mgr inz. Pawla Slezaka oraz mgr inz.
Macieja Nowaka, pazdziernik-listopad 2016 .

2.2 Zalgcznik nr2

Ocena stanu technicznego budynkow kompleksu Muzeum Pierwszych Piastow na
Lednicy, sporzadzona przez mgr inZ. Wojciecha Szymankiewicza - pazdziernik 2016 .
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3 OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

31

3.2

WSTEP

Przedmiotem zaméwienia jest realizacja zadania, jakim jest Projekt pn.: "Dziedzictwo
pierwszych Piastow" - rozbudowa infrastruktury magazynowo - konserwatorsko  —
wystawienniczej Muzeum Pierwszych Piastow na Lednicy ™.

Zgodnie z wstepng koncepcja przebudowy Muzeum Pierwszych Piastow, opracowang na
lata 2014 — 2020, ktérej misjg sq pielegnowanie | popularyzacja tradycji historii Lednicy oraz
dziejow i ewolucji kulturowej Wielkopolski, przewiduje sig przebudowe i modernizacje istniejacego
zaplecza oraz budowg nowych komplekséw architektonicznych, wraz z infrastrukturg zwigzang z
obsluga kompleksow Muzeum i Wielkopolskiego Parku Etnograficznego na wiekszym od
dotychczasowego terenie. Ponizszg koncepcja objete sg dziatki nr 37/4 i nr 12/1, zlokalizowane
w miejscowosci Dziekanowice 32, 62-261 Lednogora, Dz.Nr 37/4, Ark. Mapy Nr 1, Obr. 0002
Dziekanowice, Gm. Lubowo, Woj. Wielkopolskie. Na tych dziatkach przewiduje sig dalszg
moderizacje i przebudowe istniejacych budynkéw folwarcznych na cele magazynowania i
ekspozycji zbiorow muzealnych, edukacji, na pracownie specjalistyczne oraz modernizacjg
infrastruktury.

Obszar, na ktorym zlokalizowane sa dziatki objete opracowaniem, znajduje sie na terenie
otoczenia wyspy Ostrow Lednicki, uznanej za pomnik historii wpisany do rejestru zabytkow pod
nr 18/WIkp./C, objety jest ochrong konserwatorska

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy wraz z koncepcjg architektoniczna, obejmujacy
zagospodarowanie terenu kompleksu bytego folwarku i zlokalizowanych na nim budynkow
folwarcznych, jest podstawg do opracowania petnobranzowych projektow budowlanych i
wykonawczych oraz uzyskania niezbgdnych uzgodnien  formalno-prawnych, warunkow
technicznych i ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe.

ETAPOWANIE REALIZACJI ZADANIA

Proces realizacji calego zadania bedzie przebiegat w trzech Etapach:
ETAP|  Prace projektowe i Realizacja rob6t budowlanych

a) Opracowanie petnobranzowego projektu budowlanego i wykonawczego oraz
uzyskanie niezbednych uzgodnier formalno-prawnych, warunkow technicznych
i ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe

b) Opracowanie koncepcji wystawy state]

c) Wykonanie robét ogéinobudowlanych
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3.3

d) Wykonanie robot instalacyjnych wraz z przytaczami
e) Wykonanie robét zagospodarowania terenu

ETAPIl  Realizacja wyposazenia ,;uchomego” i wyposazenia multimedialnego budynkow

a) Realizacje WyposaZenia "ruchomego" na podstawie projektow
wykonawczych
= wyposazenie pracownii magazynow zbiorow e
= wyposazenie sal edukacyjnej, dydaktycznej, konferencyjnej
» wyposazenie strefy wejscia
= wyposazenie sali wystaw czasowych

b) Realizacje wyposazenia w sprzet multimedialny na podstawie projektow
wykonawczych
= wyposazenie pracowni z uwzglednieniem istniejacego sprzggtu
= wyposazenie sal edukacyjnej, dydaktycznej, konferencyjnej
= wyposazenie strefy wejscia S
= wyposazenie sali wystaw czasowych (system multimedialny i oswietlenia
ekspozycyjnego)

ETAP Il Projekt i realizacja wystawy stafej

a) Opracowanie wielobranzowego projektu wystawy stalej
b) Realizacja projektu ekspozycji na podstawie projektow wykonawczych
= Zabudowa i wyposazenie ekspozycyjne
= system multimedialny
= kontent multimedialny
= system oswietlenia ekspozycyjnego

Etap Ill bedzie realizowany po uzyskaniu $rodkéw na wystawe (na projekt i realizacjg),
na podstawie koncepciji.

Niniejszy dokument PFU — jest podstawg do realizacji Etapu | i Etapu Il inwestycii.

OGOLNE UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE. LOKALIZACJA

Teren objety opracowaniem usytuowany jest w miejscowosci Dziekanowice 32, 62-261
Lednogoéra, Dz.Nr 37/4, Ark. Mapy Nr 1, Obr. 0002 Dziekanowice, Gm. tubowo, Woj.
Wielkopolskie. Wie$ Dziekanowice znajduje sie w odlegtosci okolo 18 km od Gniezna i okolo 32
km od Poznania, lezy przy drodze Gniezno - Poznan. Przez teren wsi Dziekanowice przebiega
droga krajowa Bydgoszcz - Poznan, aktualnie o mniejszym znaczeniu z uwagi na wybudowanie
trasy szybkiego ruchu przebiegajacej rowniez przez teren gminy Lubowo, w odleglosci okoto 3 km
od wsi Dziekanowice.

Wie$ usytuowana jest na terenie o atrakcyjnych walorach krajobrazowych (jezioro
Lednickie, Lednicki Park Krajobrazowy) i historycznych (Muzeum Pierwszych Piastow na Lednicy,
Wielkopolski Park Etnograficzny), jest osrodkiem zabytkowo - turystyczno — rekreacyjnym
przyciggajacym rzesze zwiedzajgcych jak i zachetg do poszerzania produktow oferowanych
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przybyszom (rozwoj muzealnictwa, ustug turystycznych, hotelarstwa, osadnictwa, rozbudowa

infrastruktury).

3.4 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTOW | ZAKRES

ROBOT

3.4.1 BILANS TERENU

taczna powierzchnia terenu objeta opracowaniem wynosi

w tym:
dziatka 37/4
dziatka 12/1

Bilans terenu (stan istniejacy)

Dziatka 37/4

Dziatka 12/1

Powierzchnia dziatki ogolnie
Nawierzchnie utwardzone
Nawierzchnie nieutwardzone
Powierzchnia zabudowy tacznie
Istniejacy budynek stodoty
Istniejacy budynek bukaciarni nr 1
Istniejacy budynek bukaciarni nr 2

Powierzchnia dziatki ogdlnie
Nawierzchnie nieutwardzone

tgcznie dziatki 37/4 i 12/1

Powierzchnia dziatki ogolnie
Nawierzchnie utwardzone
Nawierzchnie nieutwardzone
Powierzchnia zabudowy tacznie

Bilans terenu (stan projektowany )

taczna powierzchnia terenu objeta opracowaniem wynosi

S0

Nawierzchnie utwardzone tacznie
drogi i parkingi/bruk betonowy
pieszo-jezdne/kruszywo mineralne

Nawierzchnie nieutwardzone
zielen istniejaca
zielen projektowana

Powierzchnia zabudowy facznie

=aa bRy r:ﬁ‘,--u /\‘_‘_‘\J MiIZELR DIE
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ok. 20 646,0 m?

ok. 17 772,0 m2
ok. 2874,0m2

ok. 17 772,0 m2
ok. 490 m2

ok. 14 568,3 m?
2713,7 m2
876,0 m2

1 000,4m?
837,3 m?

ok. 2 874,0 m2
ok. 2 874,0 m?

ok. 20 646,0 m2
ok. 490 m2
ok. 14 568,3 m?
2713,7m?

ok. 20 646,0 m?

6 328,0 m?
3262,0 m?
3 066,0 m?

10 400,0 m?
6 955,0m2
3445,0 m?

3918,0 m?

NA LEDNICY
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3.4.2

Segment B1/1, B1/2

projektowany budynek muzeum Af 1641,0 m?

projektowany facznik A2

439,3 m?
istniejacy budynek jalownika B1 1000,4m?2

istniejacy budynek bukaciami B2 837,3 m?

DANE PODSTAWOWE - BUDYNKI ISTNIEJACE
Budynek jalownika oznaczony W opracowaniu jako B1

= ok budowy 1975 rok
= pow. zabudowy 1 000,40 m2
= pow. uzytkowa obiektu 905,80 m2
= kubatura obiektu 4 601,80 m3
» liczba kondygnacji podziemnych 0
= liczba kondygnacji nadziemnych 1
= dach dwuspadowy

Budynki bukaciarni oznaczony w opracowaniu jako B2

Segment B2/1 - obora adaptowana na biblioteke
= rok budowy koniec XIX wieku, adaptacja w 2010 roku
= pow. zabudowy 473,50 m2
= pow. uzytkowa obiektu 391,10 m2
= kubatura obiektu 2961,73m3
= liczba kondygnacji podziemnych 0
= liczba kondygnacji nadziemnych ( w tym poddasze nieuzytkowe) . 2
= dach pfaski

Segment B2/2 - spichlerz adaptowany na sale wykfadowa i archiwum
= rok budowy koniec XIX wieku, adaptacja w 2010 roku
= pow. zabudowy 145,61 m2
= pow. uzytkowa obiektu 245,10 m2
= kubatura obiektu 1335,33 m3
= Jiczba kondygnacji podziemnych 0
= liczba kondygnacji nadziemnych ( w tym poddasze nieuzytkowe) 4
= dach dwuspadowy

Segment B2/3 - stajnia adaptowana na magazyn
= ok budowy 1975 rok
= pow. zabudowy 247,89 m2
= pow. uzytkowa obiektu 221,80 m2
= kubatura obiektu 1 544 82 m3
= liczba kondygnacji podziemnych 0
= liczba kondygnacji nadziemnych ( w tym poddasze nieuzytkowe) 2
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= dach dwuspadowy

Budynek stodoty "Otton" adaptowany na cele muzealne oznaczony
w opracowaniu jako A1

= Rok budowy koniec XIX wieku, adaptacja lata 90. XX wieku
»  pow. zabudowy 870,55 m?
= pow. uzytkowa obiektu 768,30 m?
» kubatura obiektu 5958,12 m3
» liczba kondygnacji podziemnych 0
= liczba kondygnacji nadziemnych 1
= dach dwuspadowy

343 DANE PODSTAWOWE - STAN PROJEKTOWANY

Budynek A1
= pow. zabudowy 1 641,00 m?
= pow. uzytkowa obiektu 2 909,50 m2
= kubatura obiektu 14 769,00 m?
= liczba kondygnacji podziemnych 0
= liczba kondygnaciji nadziemnych 2
= dlugosc¢ budynku 63,0m
= szeroko$¢ budynku 26,0m
= wysoko$¢ budynku 9,0m
= dach plaski
tacznik A2
= pow. zabudowy 396,8 m?
= pow. uzytkowa obiektu 475,00 m?
= kubatura obiektu 1587,2 m3
= |iczba kondygnacji podziemnych 0
= liczba kondygnacji nadziemnych 1
= dlugos¢ budynku 46,5 m
= szeroko$¢ budynku 11,2m
= wysoko$¢ budynku 50m
= dach plaski (taras widokowy) 409,14
m?2

344 ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

Zakres zamowienia obejmuije realizacje pkt. a) i b) | Etapu inwestycji {j:
a) Opracowanie pefnobranzowego projektu budowlanego i wykonawczego oraz
uzyskanie niezbednych uzgodnieri formalno-prawnych, warunkow technicznych
i ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe.
b) Opracowanie koncepcji wystawy statej.
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W zakresie Zamowienia znajduja sie:

1. Wykonanie niezbgdnych prac przedprojektowych
a) Audyt energetyczny
b) Koncepcja aranzacji wnetrz, do zaakceptowania przez Zamawiajacego
z uwzglednieniem etapowania inwestyci;
c) Koncepcja aranzacji wystawy statej do zaakceptowania przez Zamawiajacego
z uwzglednieniem etapowania inwestycji;

2. Wykonanie projektu budowlanego wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
dokumentacji wykonawczej projektowo-kosztorysowej.

Projekty Budowlano — Wykonawcze (PBW)

Projekt zagospodarowania terenu

Projekt wjazdow, drog, ciagow pieszych i uksztaltowania
Projekt zieleni

Projekt architektoniczny

Projekt konstrukcyjny

Projekty instalacji sanitarnych

Projekty instalacji elektrycznych

Charakterystyka energetyczna obiektu

Przedmiary i kosztorysy inwestorskie

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot
Plan BIOZ

—zeoraoTe

x ==
e

Projekty specjalistyczne
a) Projekt wnetrz dla sali ekspozycji czasowej, holu wraz z kawiarenkg
i sklepem, sal edukacyjnych, konferencyjnych

b) Projekty wymaganych instalacji p.poz., sanitarnych i elektrycznych
c) Projekt instalacji SAP

d) Projekt instalacji alarmowej i monitoringu

e) Projekt wewnetrznej instalacji telefonicznej

f)  Projekt instalacji komputerowej i internetowej

W ramach zadania planuje sie:

=  Przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku stodoty A1 wybudowanego
w koncu XIX wieku, adaptowanego na funkcje muzealne w latach 90-tych
ubieglego stulecia i wybudowanie na jego miejscu nowoczesnego budynku
muzealnego;

= polaczenie budynku muzealnego A1 z istniejacym budynkiem bukaciarni B2 -
szklanym facznikiem A2.

= adaptacje istniejacych budynkow bukaciarni B2 oraz jalownika B1 do nowych
funkcii.

= przebudowe i zagospodarowaniu terenu wokot kompleksu Muzeum

= przebudowe uzbrojenia budynkéw w media: elektroenergetycznego, wodno-
kanalizacyjnego, odprowadzenia wod opadowych, telefonicznego,
teleinformatycznego oraz gazowego.
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» Realizacja wyposazenia ruchomego oraz systemu multimedialnego

3.5 AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

3.5.1 CHARAKTERYSTYKA GEOLOGICZNA TERENU

Patrz zatacznik p.n: dokumentacja geologiczno — inzynierska okreslajaca warunki
geologiczno — inzynierskie dla projektu i budowy infrastruktury magazynowo — konserwatorsko —
wystawienniczej Muzeum Pierwszych Piastow Na Lednicy sporzadzona przez mgr inz. Pawta
Slezaka oraz mgr inz. Macieja Nowaka, pazdziernik - listopad 2016 1.

3.5.2 REALIZACJA | ETAPU INWESTYCJI

Inwestycja objeta opracowaniem realizowana bgdzie etapowo. Kolejno$¢ wykonywania
poszczegolnych etapow i ich zakres bedzie uszczegdlowiona na etapie petnobranzowych
projektéw budowlanych i wykonawczych.

Na etapie organizacji prac budowlanych nalezy uwzglednic koniecznos¢ zapewnienia
mozliwosci zabezpieczenia eksponatéw oraz majatku Muzeum w bezpiecznych pomieszczeniach
w zwiazku z czym , proponuje sie nastgpujace etapy realizacji Przedsiewziecia:

ETAP A
= Dostosowanie budynku bukaciarni B2 do planowanych funkcji, rozbudowa istniejacej
kotlowni z wyprowadzeniem przytaczy CO do projektowanych budynkow A1, A2.
=  Dostosowanie budynku jafownika B1 do planowanych funkcji, wykonanie nowego
pokrycia dachowego, kottowni z instalacjg CO, nowych otworow okiennych, wymiana
stolarki okiennej, wykonanie $cian dziatowych i posadzek.
= Wykonanie nowych przylgczy, infrastruktury technicznej zasilajgcej budynki w media
= Demontaze ogrodzen z elementéw prefabrykowanych.
ETAPB
= Przeniesienie zbiorow oraz majatku Muzeum do pomieszczen w budynkach B1i B2.
= Zabezpieczenie i ewentualne wzmocnienie czesci budynku A1 przewidzianej do
pozostawienia (elementy fasady potudniowej i wschodniej).
= Rozbiérka pozostatych elementow budynku A1.
ETAPC
= Wykonanie nowoprojektowanych elementow zabudowy.
= Wykonanie instalacji multimedialnych.
= Wykonanie nowych przytaczy, infrastruktury technicznej zasilajacej budynki w media.
ETAPD

= ‘_\/\!ylkonanie drog, parkingdw i ciagow pieszo-jezdnych, zejscia na skarpie przy
jeziorze.

= Uporzadkowanie istniejacej zieleni i wykonanie nowych nasadzen ozdobnych.

= Wykonanie elementow matej architektury.

= Wykonanie owietlenia terenu.
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ETAP E
= Dostawa i montaz wyposazenia ,ruchomego’.

Szczegdlowy Harmonogram prac budowlanych i dostaw wyposazenia _ruchomego” zostanie
opracowany na etapie projektu wykonawczwego (PW).

3.53 UZGODNIENIA | WARUNKI TECHNICZNE

Przed przystapieniem do prac projektowych nalezy uzyska¢ warunki techniczne
przylaczy od gestorow sieci lub zaktualizowaé juz posiadane przez Zamawiajgcego:

= Warunki przylaczenia do sieci wodociagowych i kanalizacji ZWiK
= Warunki przytaczenia do sieci gazowej PGNIG
= Warunki przylaczenia do sieci RWE Polska S.A.(innogy Polska)

W $wietle zapisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1232) przyjmuje sie, ze przedmiotowa inwestycja nie wplynie na warunki
utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska, nie naruszy
zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.

Zgodnie z § 3 pkt 56 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz.
1397) z pozn. zm. inwestycja zaliczana jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko. Wykonawca dokumentacji projektowej zobowigzany jest do

uzyskania decyzji o oddziatywaniu na $rodowisko dla przedsiewziecia.
3.5.4 OPIS STANU ISTNIEJACYCH OBIEKTOW

Zabudowe dziatki stanowi zespot folwarczny w skiad ktérego wchodza trzy budynki
usytuowane wokét prostokatnego placu folwarcznego pefniace pierwotnie funkcje zabudowan
gospodarczych: A1 stodota / koniec XIX w., adaptacja lata 90. XX w. /, B1- jalownik, rok budowy
1975 r. /, B2 - bukaciarnia / spichlerz i obora - koniec XIX w., adaptacja 2010 r., magazyn - rok
budowy 1975 r. Aktualnie budynki wchodzace w skiad Muzeum Pierwszych Piastow na Lednicy
wykorzystywane sg czesciowo na potrzeby ekspozycyjne (stodota), biblioteczne, dydaktyczne i
magazynowe (bukaciarnia) oraz warsztatowo-garazowe (jatownik).

Bukaciarnia oraz stodota ,Otton” sg obiektami historycznymi. Natomiast caty obszar na
ktorym znajduje sie zespol folwarczny objety jest ochrong konserwatorska.
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Budynek B1- jatownik

Budynek usytuowany jest we wschodniej czesci czworoboku folwarcznego. Budynek o
powierzchni ok. 1000 m?, wolnostojacy, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, z fundamentem
osadzonym w gruncie, murowany wg technologii czesciowo uprzemystowionej, z dachem z
elementow zelbetowych, dwuspadowym, krytym papg. Budynek peini funkcjg warsztatowo -
garazowa.

Stan techniczny budynku pozwala na przebudowg i adaptacje go do nowych funkcji.

Tynki zewnetrzne cementowo — wapienne.

tynki wewnetrzne z zaprawy wapiennej kat. 1.
Posadzki cementowe.

Stolarka okienna drewniana pojedynczo szklona.
Stolarka drzwiowa - drzwi i wrota drewniane.
Instalacja elektryczna

Instalacja wodociggowa

Budynek B2 - bukaciarnia

Budynek usytuowany jest w zachodniej czesci czworoboku folwarcznego, obecnie
Zlokalizowane sa tam pomieszczenia o funkcjach dydaktycznych i magazynowych.

Budynek o pow. 855 m? jest obiektem skladajacym sie z trzech segmentow: obory
adaptowanej na biblioteke Muzeum (B2/1), spichlerza przebudowanego na potrzeby Muzeum
(B2/2) — parter na sale wykladowa, poddasze na archiwum, stajnie (B2/3) wykorzystywang na
magazyn (aktualnie w stanie do adaptacji).

Przedmiotowy budynek jest budynkiem czesciowo historycznym, w  zwigzku
Z powyzszym nie przewiduje sig znaczacej ingerencji w jego zewnetrzny ksztait

Budynki posiadajg od jednej do trzech kondygnacji, sa niepodpiwniczone,
wybudowane
w technologii tradycyjnej, dachy dwuspadowe kryte papa. Konstrukcja dachow drewniana.

Stan budynku, poza niektarymi jego elementami okresla sig jako dobry.

Budynek B2/1 obora adaptowana na biblioteke

Budynek  wybudowany w technologii  tradycyjnej,  jednokondygnacyjny
z poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczony, o dachu o konstrukcji drewnianej,
dwuspadowym, krytym papa. Pierwotnie stanowil oborg (parter) i skiad ziama (poddasze
z wejsciem bezposrednio z podworza).

Budynek w czesci parteru zaadaptowany jest na cele biblioteki. W ramach adaptacii
obiektu fundamenty pozostawiono bez zmian, zewnetrzne mury ocieplono styropianem, wewnatrz
uzupelniono mury oraz zamontowano $cianki dzialowe z bloczkow gazobetonowych, istniejacq
posadzke wyréwnano na calej powierzchni, uzupefniajac gruzobetonem koryta odwadniajace
budynek, ocieplono strop miedzy pigtrami, obnizono sufit do wysokosci 2,60 m w korytarzu i 2,85
m w pokojach i zapleczu magazynowym, wymieniono okna i drzwi. Na poddaszu pozostawiono
budynek bez zmian, wykorzystywany jest na cele magazynowe ptodow rolnych (siana).
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Strop nad przyziemiem drewniany,

Tynki wewnetrzne z zaprawy wapiennej kat. ll,

Tynki zewnetrzne wapienno — cementowe k. 11,

Posadzki cementowe, w sanitariatach i pomieszczeniach gospodarczych,
w holu terakota, w pomieszczeniach biblioteki i na korytarzu wyktadzina PCV
lub wyktadzina dywanowa,

Stolarka okienna drewniana, na poddaszu drewniana pojedynczo szklona,
Stolarka drzwiowa - drzwi drewniane i PCV,

Instalacja elektryczna,

Instalacja wodociagowo- kanalizacyjna,

Ogrzewanie CO,

Instalacja gazowa.

Budynek B2/2 spichlerz adaptowany na pomieszczenia dydaktyczne i magazynowe

Budynek  wybudowany W technologii  tradycyjnej,  trzykondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o dachu o konstrukcji drewnianej, ptaskim, krytym papa.

W ramach adaptacji w 1994 roku, budynek w czeéci parteru zaadaptowano na cele
dydaktyczne. Wygospodarowano sale ekspozycyjng dziatu archeologicznego, poddasze
zaadaptowano na dwupoziomowe archiwum. Fundamenty pozostawiono bez zmian, wymieniono
stropy na poddaszu i zamontowano nowe schody prowadzace na drugi poziom poddasza,
wymieniono okna i drzwi. ]

= Strop nad przyziemiem drewniany,

= Tynki zewnetrzne strukturalne,

= Tynki wewnetrzne z zaprawy wapiennej kat. IIl, Sciany szpachlowane, malowane
farbg emulsyjng,

= Posadzki cementowe, w sali na parterze terakota, na poddaszu z desek,

= Stolarka okienna drewniana, na poddaszu drewniana pojedynczo szklona, -
= Stolarka drzwiowa - drzwi drewniane i PCV,

= |nstalacja elektryczna,

» |nstalacja wodociggowo- kanalizacyjna - brak,

= |nstalacja gazowa,

= Qgrzewanie CO.

Budynek B2/3 stajnia - magazyn

Budynek  wybudowany ~w  technologii  tradycyjnej,  jednokondygnacyjny
z poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczony z fundamentem osadzonym w gruncie, murowany
wg technologii cze$ciowo uprzemystowionej, z dachem o konstrukcji drewnianej, dwuspadowym,
krytym papa. Budynek wykorzystywany jest jako magazyn.

= Strop nad przyziemiem z plyt prefabrykowanych,
= Tynki wewnetrzne z zaprawy wapiennej kat. I,
= Tynki zewnetrzne cementowo — wapienne Il klasy,
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Posadzki cementowe, na poddaszu drewniane,

Stolarka okienna drewniana, na poddaszu drewniana pojedynczo szklona,
Stolarka drzwiowa — drzwi i wrota drewniane,

Instalacja elektryczna,

Instalacja wodociggowa,

Instalacja gazowa - brak,

Ogrzewanie CO - brak.

Budynek A1 stodola, adaptowany na cele ekspozycji muzealnych

Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej, wolnostojacy, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o dachu o konstrukcji stalowej, dwuspadowym, krytym blachodachowka.
Elewacje, zdobione plycinami zamknietymi tukiem odcinkowym. Budynek usytuowany jest w
pdinocnej czesci czworoboku folwarcznego.

W 1994 roku, w ramach przebudowy budynek adaptowano na potrzeby ekspozycyjne.
Wydzielono strefe wejscia z kasa, trzy sale wystawowe, kotlownig, sanitariaty oraz z zaplecze
gospodarcze w czesci tylnej budynku.

Stan budynku, poza niektorymi jego elementami okresla sig jako dobry, niemniej
poprzez lata eksploatacji magazynowania nawozow sztucznych, powaznemu zniszczeniu ulega
znaczna czes¢ Scian budynku.

= Tynki wewnetrzne z plyt kartonowo — gipsowych,

= Tynki zewnetrzne cementowo — wapienne lll klasy, malowane,, CzeSCiowo na
dociepleniu strukturalne,

Posadzki cementowe,

Stolarka okienna drewniana,

Stolarka drzwiowa drzwi i wrota drewniane,

Instalacja elektryczna,

Instalacja wodociagowo - kanalizacyjna,

Instalacja gazowa,

Ogrzewanie CO - dmuchawa, zasilane z pieca gazowego.

3.5.5 UKLAD KOMUNIKACYJNY, NAWIERZCHNIE - STAN ISTNIEJACY

Teren dziedzifica z zabudowaniami folwarcznymi jest ptaski, a od strony zachodniej
obniza sie w kierunku jeziora Lednickiego.

Obszar objety opracowaniem (dziatki 37/4, 12/1) graniczy: od strony poinocnej
7 dzialkg nr 44, przeznaczong zgodnie z aktualnym migjscowym planem zagospodarowania pod
tereny ustug kultury, od wschodniej z drogg gminng - dz. nr 12/2, od strony potudniowej
7 terenem dziatki 37/3 na ktorym znajduje sie budynek pafacowy stanowigcy siedzibg Dyrekcji
Muzeum, od zachodu przylega bezposrednio do jeziora Lednickiego.

Wijazd na teren objety opracowaniem dla samochoddw osobowych jest zapewniony od
strony wschodniej z drogi gminnej — dz. nr 12/2, ark. mapy nr 1, obreb 0002 Dziekanowice.

Glowne wejécie na teren objety opracowaniem jest zapewnione od strony wschodniej
z drogi gminnej — dz. nr 12/2 oraz z dziatki 37/3, ark. mapy nr 1, obreb 0002 Dziekanowice.
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Wijazd na teren objety opracowaniem:
Wijazd na teren objety opracowaniem dla samochodéw osobowych jest zapewniony od
strony wschodniej z drogi gminnej — dr. nr 12/2, ark. mapy nr 1, obreb 0002 Dziekanowice.
Wijazd pozostaje bez zmian.

Wejscia:
Glowne wejscie na teren objety opracowaniem jest zapewnione od strony wschodnie]
z drogi gminnej - dr. nr 12/2 oraz z dziatki 37/3, ark. mapy nr 1, obreb 0002 Dziekanowice.
Wejscie pozostaje bez zmian.

Nawierzchnie:

Nawierzchnia placu miedzy budynkami jest czeSciowo utwardzona — nawierzchnia z
kamienia polnego wzdiuz budynku bukaciami 2. Pozostata czes¢ placu — nieutwardzona,
poro$nieta trawa, z placem i drogg terenowa,

Planuje sie przebudowe placu oraz terenu wokot budynkow.

3.5.6 UZBROJENIE TERENU - STAN ISTNIEJACY

Teren uzbrojony w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitamnej, gazowg i elektroenergetyczna

357  ZIELEN - STAN ISTNIEJACY

Na terenie dzialek objetych opracowaniem znajduje sig roslinno$¢ $redniowysoka
i wysoka o charakterze spontanicznym. Planuje sig uporzadkowanie zieleni istniejace] ze
szczegdlnym uwzglednieniem roslinnoéci zwigzanej ze Srodowiskiem wodnym jeziora.

3.5.8 STAN ISTNIEJACY - DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Foto: Stodofa A1. Widok od strony placu folwarcznego
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Foto: Budynek B1 - jalownik. Widok od strony placu folwarcznego

Foto: Budynek B2 - bukaciarnia. Widok od strony placu folwarcznego

PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY ~ MUZEUM PIERWSZYCH PIASTOW NA LEDNICY
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359 LOKALIZACJA INWESTYCJI | STAN PRAWNY TERENOW

Gmina tubowo, Powiat Gnieznieriski, Woj. Wielkopolskie

Teren objety opracowaniem
L.p. Nr dziatki Obreb Wiasciciel
0002 Wojewodztwo Wielkopolskie
1 37/4 AM-1 Diskanmul Al. Niepodlegtosci 16/18
e 61-713 Poznan
0002 Gmina Lubowo
. 1A Dziekanowice 62-260 Lubowo 1
Dostep do drég publicznych - dojazd
L.p. Nr dziatki Obreb Wiasciciel
0002 Gmina Lubowo
1 Qs Dziekanowice 62-260 Lubowo 1

3510 OBOWIAZUJACE AKTY PRAWA MIEJSCOWEGO:

a) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi  Dziekanowice,

zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy tubowo Nr XVI11/109/96 z dnia 29 maja
1996 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego Nr
18, poz.190 z dnia 29.08.1996 1.)

b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dziekanowice,

zatwierdzony Uchwata, Rady Gminy tubowo Nr VII/53/2015 z dnia 24
czerwca 2015 r. (ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego poz. 4092 z dnia 01 lipca 2015 1)

3511  WYKORZYSTANE OPRACOWANIA
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Dokumentacja geologiczno — inzynierska okreslajaca warunki geologiczno —
inzynierskie dla projektu i budowy infrastruktury ~magazynowo -
konserwatorsko — wystawienniczej Muzeum Pierwszych Piastow Na Lednicy
sporzadzona przez mgr inz. Pawla Slezaka oraz mgr inz. Macieja Nowaka,
pazdziemik-listopad 2016

Ocena stanu technicznego budynkéw kompleksu Muzeum Pierwszych
Piastow na Lednicy sporzadzona przez mgr inz. Wojciecha Szymankiewicza,
pazdziemnik 2016,

Przekazane przez Inwestora inwentaryzacje istniejacych budynkow,

Aktualne normy i przepisy budowlane,

Wytyczne Inwestora,

Wizja lokalna.
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3.6 OGOLNE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE PROJEKTOWANEGO
KOMPLEKSU MUZEUM

Zatozenia ogdlne - forma

Koncepcja zaktada nadanie nowoczesnej formy rozbudowywanemu budynkowi A1 i A2
oraz zintegrowanie stylistyczne i materialowe elewacji  przebudowanego budynku B1

z budynkami nowymi.

Budynek A1

W celu zachowania charakteru kompozycji i stylistyki folwarcznego placu koncepcja
zaklada pozostawienie potudniowej oraz wschodnigj éciany budynku bytej stodoty
i wkomponowanie jej w bryte budynku giownego.

Ze wzgledu na ilos¢ i powierzchnig planowanych funkcji i pomieszczen zaktadanych
w programie uzytkowym - koncepcja zaktada maksymalne wykorzystanie przestrzeni wytyczonej
na potrzeby rozbudowy. Projektowany budynek bedzie 2 — kondygnacyjny. Zaktadana wysokosc
budynku A1 po przebudowie nie przekroczy wysokosci najwyzszego budynku w kompleksie —
spichlerza i bedzie wynosi¢ ca 9 m.

Budynek bylej stodoty, po przebudowie bedzie posiadat spokojna, prosta
i charakterystyczng forme. Prostopadiocienna bryta budynku, ma na celu wpisanie si¢
w prostokatny uktad urbanistyczny zabudowy folwarcznej. Zewnetrzna powierzchnia cian catego
budynku (poza elementami pozostawionej stodoly) zostanie wykonczona materiatym o mleczno-
szarej barwie i ograniczonym stopniu przeziernosci od zewnatrz np. szklanymi taflami.
Wiasciwosci materiatu spowoduja ujednolicenie ptaszczyzny elewacii bez wzgledu na elementy
znajdujace sie za jego ptaszczyznag, Pozwoli to na dowolne ksztattowanie funkcjonalne wnetrza
budynku (lokalizowanie pomieszczen z $cianami petnymi lub przeszklonych) bez wplywu na
zalozona w koncepcji jednorodno$c¢ elewacii.

Dodatkowo powierzchnia $cian elewacyjnych zostanie wykonczona aluminiowymi,
jasnoszarymi elementami, w formie pionowych paneli o nieregularnym falujagcym ksztatcie
utozonych w ukladach w zmiennych konfiguracjach i odpowiednich przesunieciach wzgledem
siebie - nadajacych elewacji wyglad przypominajacy delikatnie falujgcq tafle wody. Poprzez
zmieniajacy sie $wiatiocien, w zaleznosci od pory dnia elementy nadadza elewacii dodatkowq
dynamike. Ostateczny dobor materiatow uzytych w elewacji budynku oraz konfiguracje i ukfad
elementow elewacji zapewniajacy zaktadany w koncepcji efekt - nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow i Inwestorem na etapie opracowania projektow wykonawczych oraz
podczas realizacji projektu.

Budynek A2

Nowoprojektowany facznik zaprojektowany jako budynek jednokondygnacyjny,
o konstrukeji zelbetowej. z catkowicie przeszklong elewacjgq umozliwiajaca widok z dziedzinca na
jezioro. Dach budynku bedzie ogélnodostepny i wykorzystywany jako platforma widokowa.

Budynek o spokojnej, wspolczesnej formie, wraz z budynkiem gtownym bedzie stanowic
jednorodny stylistycznie i funkcjonalnie uktad.
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Budynek B1

Budynek B1 nie jest budynkiem zabytkowym i przewidziano przebudowe elewacji
budynku, nadajgc mu charakter wspdiczesny i nawigzujacy materiatowo do budynkow
nowoprojektowanych. Poza elementami blaszanych wykonczen dachu, podzielono wizualnie
elewacje wprowadzajac pionowe elementy z panelami blaszanymi w miejscach wejs¢ do
magazynow i warsztatow.

Budynek B2

Budynek B2 jest budynkiem historycznym i nie przewidziano znaczacych ingerencii
w jego elewacje. W celu ochrony budynku zaklada sie, izolacje $cian budynku, wzmocnienie
elementéw konstrukcji, wymiane pokrycia dachu (spadek dachu zostanie bez zmian) na pokrycie
blaszane oraz wyremontowanie i ujednolicenie elewacji budynku (stolarka okienna i drzwiowa,
tynki oraz detale architektoniczne). Projekt przebudowy i adaptacji budynku nalezy uzgodnic
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zalozenia ogolne — uktad funkcjonalno-przestrzenny

Koncepcja zaktada utrzymanie zamknigtej, prostokatnej przestrzeni zabudowy
folwarku i zorganizowanie wewnetrznego placu obstugujacego przebudowywany kompleks.
Zalozeniem jest otwarcie dziedzinca folwarku dla zwiedzajacych i stworzenie duzej
multifunkcjonalnej przestrzeni.

Dla zwiedzjacych glowne wejécie na teren dziedzinca zlokalizowano miedzy
budynkami A1 i B1 od strony drogi. Aby otworzy¢ plac od strony wejcia przewiduje sie rozbiorke
elementow istniejacego ogrodzenia miedzy budynkami A1 oraz B1. Gléwnym wej$ciem/wjazdem
dla pracownikow jest istniejgca brama w murowanym ogrodzeniu zamykajacym dziedziniec od
poludnia. Tam tez zlokalizowano parking dla pracownikow. Ogrodzenie poludniowe nalezy
pozostawié dostosowujac lokalizacje bram do projektowanego uktadu komunikacyjnego.

Rozbudowa budynku A1 (Otton) i budowa tacznika A2

Przewiduje sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego budynku stodoty Otton - A1 -
w celu utworzenia w nim gtéwnych funkcji umozliwiajacych dziatalno$¢ Muzeum.

Gléwne wejscie do przebudowanego kompleksu zostalo umieszczone na osi wejscia
na teren muzeum w nowoprojektowanym parterowym przeszklonym budynku (A2), tgczacym
przebudowywany obiekt A1 z istniejacym budynkiem kompleksu Bukaciarnia 2 (B2).
Zorganizowanie holu wejsciowego w {aczniku pozwoli na dobre skomunikowanie wszystkich
podstawowych funkcji Muzeum oraz naturalne i bezkolizyjne potaczenie przebudowanego
budynku A1 z istniejacym budynkiem B2.

Z holu glownego, gdzie zlokalizowano strefe wejscia z szatnig, kawiarnig i sklepem
muzealnym zaprojektowano bezposrednie wejscie do sal edukacyjnych i biblioteki z czytelnig
(budynek B2) oraz do sal wystawowych, na parterze budynku A1.

Czest z funkeji ogolnodostepnych umieszczono na | pigtrze budynku. Zaprojektowano
tam sale konferencyjno - kinowa oraz obstugujace jg toalety.

Strefa pracowni oraz magazynéw zlokalizowana zostata na | kondygnacji i jest
niedostepna dla goéci Muzeum. Ze wzgledu na brak podpiwniczenia, na | kondygnacii
zaplanowano pomieszczenia techniczne oraz pomieszczenie ,skarbca” - magazynu dla
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najcenniejszych eksponatow. Gtowne powierzchnie magazynowe oraz pozostae pomieszczenia
techniczne zlokalizowano w adaptowanym do tego celu budynku (B1).

W budynku A1 zaprojektowano dwie windy towarowo-osobowe. Zachodnia bedzie
obstugiwac ruch gosci (do poziomu +1) w przypadku organizowanych konferencji oraz bedzie
wykorzystywana przez pracownikow muzeum. Wschodnia winda i klatka schodowa zapewnia
niezalezng, bezkolizyjng komunikacje pomigdzy strefg pracowni i magazynow na pierwszym
pietrze, a salg wystaw statych oraz pomiedzy pracowniami pierwszego pietra, a glownymi
magazynami znajdujacymi sig w budynku B1.

Holl wejsciowy
Hol wejéciowy ma forme podiuznej, otwartej przestrzeni z przeszklonymi $cianami,
dajacej duze mozliwosci aranzacj wymaganych funkcji. Przeszklona fasada bedzie umozliwiac
podziwianie widoku na jezioro Legnickie. W holu oprécz podstawowych funkcji zaplanowano
mobilne, przestrzenne systemy ekspozycyjne pozwalajace na organizacjg nieduzych wystaw
tematycznych.

Sala wystaw statych

Zaprojektowanie wyposazenia wystaw czasowych i oraz wystawy statej. Koncepcja
zaktada i umozliwia maksymalng dowolno$¢ aranzacji tych przestrzeni.

W celu uzyskania optymalnej wysoko$ci przestrzeni przeznaczonej na wystawe stala,
przy warunku zachowania nieprzekraczalne] wysokosci budynku konieczne jest obnizenie
posadzki w tej czesci budynku. Po obnizeniu, zaktadana wysokosc sali wystawowej wyniesie ok.
5 m. Przestrzen sali zostata zaprojektowana jako otwarta, o prostym ukladzie konstrukcyjnym,
w sposob dajacy duze mozliwosci pozniejsze] aranzacii wystawy stafej.

Sala wystaw czasowych i sala dydaktyczna
Pomieszczenia dostepne bezposrednio z holu glownego, z czgéci prowadzacej do Sali
wystaw stalych. Sciany przylegajace do holu zaprojektowano jako szklane, z mozliwoscig ich
calkowitego otwarcia - w celu uzyskania potgczone] przestrzeni potrzebnej do zorganizowania
duzej ogolnodostepnej wystawy lub innego wydarzenia muzealnego. Sciana zewnetrzna
pomieszczenia wystaw czasowych oraz pomieszczenia dydaktycznego jest z zalozenia
przeszklona-z mozliwo$cig zaciemnienia za pomoca systemu rolet.

Pomieszczenia pracowni i magazynow.

Przestrzen przeznaczona dla pracowni i magazynéw na pierwszym pietrze daje
mozliwo$¢ dowolnego podziatu oraz ukladu poszczegolnych dzialow. Przeszklona fasada pozwoli
na dowolng konfiguracje pomieszczen wymagajacych doswietlenia Swiattem dziennym. Funkcje
nie wymagajace do$wietlenia $wiatlem dziennym bedg lokalizowane w $rodkowej czeSci strefy.

W obiekcie zlokalizowano nastepujace funkcje:

= Sale ekspozycyjne state i czasowe
Sale konferencyjne i dydaktyczne
Pracownie muzealne i magazyny
Pomieszczenie socjalne dla pracownikow
Sanitariaty dla zwiedzajacych i personelu
Pomieszczenia techniczne

L I B B N ]

Zaktadane parametry zdolnosci ustugowej obiektu, liczba personelu:
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= = Liczba pracownikéw: 50 0sob
= Zwiedzajacy i sale dydaktyczne/konferencyjne: max. 250 oséb

W budynku jednorazowo nie bedzie przebywaé na stale wiecej niz 50 0s6b
(pracownicy): 50% kobiet i 50% mezczyzn.

W budynku w czesci ekspozycyjnej i dydaktyczno - konferencyjnej jednorazowo nie
bedzie przebywat jednoczesnie wigcej niz 300 0sob: 50% kobiet i 50% mezczyzn.

1 tacznik (A2)

Budynek usytuowany jest w zachodniej czesci terenu objetego opracowaniem
pomiedzy przebudowywanym budynkiem stodoly /budynek gtowny A1/ a istniejacym budynkiem
bukaciamni 2 (B2). Powierzchnia nowoprojektowanego tacznika wynosi ok. 380,0 m?,

Nowoprojektowany tacznik to budynek jednokondygnacyjny, o konstrukcji zelbetowe]
7 calkowicie przeszklona elewacjg umozliwiajaca widok z dziedzifica na jezioro.

Wnetrze budynku proste, jednoprzestrzenne, zapewniajgce znaczng swobode
aranzacji przestrzeni oraz mozliwosc zorganizowania W  nim odpowiednich  funkcii,
zapewniajacych optymalne dziatanie tej strefy muzeum.

g 0Od strony potudniowej do budynku przylega istniejacy budynek bukaciarni.

W obiekcie zlokalizowano nastepujace funkcje:
= Strefe wejsciowa — foyer z przestrzenig kawiarni
= Punkt obslugi zwiedzajacych — informacja, sprzedaz biletow oraz mini sklepik
(sprzedaz upominkéw, albumow, etc.)
= Zaplecze szatniowe dla zwiedzajacych.

Parametry zdolnosci ustugowej obiektu, pojemnosc recepcyjna, liczba personelu:
= Liczba pracownikow: 4-5 osob [obstuga wejScia: kasy, informacja, szatnia,
kawiarnia).
= Szatnia dla zwiedzajacych: max. dla 250 osob.

W budynku jednorazowo nie bedzie przebywaé na state nie wiecej niz 10 os6b
(pracownicy): 50% kobiet i 50% mezczyzn.

W budynku w czesci obejmujacej hall, kawiarnie i sklepik jednorazowo nie bedzie
przebywac jednoczesnie wiecej niz 200 0sob: 50% kobiet i 50% mezczyzn.

Dostepno$c dla osob niepefnosprawnych w budynku A 11 A2 :

= Poziom posadzki parteru bedzie o 2 cm wyzej niz poziom posadzki dziedzinca,
co zapewnia bezposredni dostep osobom niepetnosprawnym.

= Drzwi wejsciowe i wewnetrzne o szeroko$ci skrzydta minimum 90 cm.

= W zespole sanitariatow, nalezy zapewnic jedna kabing dostgpna bezposrednio
z komunikacji z polem manewrowym o boku 150 cm i wyposazong
w urzadzenia i przybory przystosowane dla 0sob niepetnosprawnych.

» Do pomieszczen na wyzszych kondygnacjach nalezy zapewnic dostep
osobom niepetnosprawnym poprzez zastosowanie dzwigow osobowych.

= Do pomieszczenia Sali wystaw stalych nalezy zapewni¢ dostgp osobom
niepetnosprawnym poprzez zastosowanie platformy schodowej.
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Adaptacja i przebudowa budynku B1

W istniejacym budynku B1, w czgsci poinocnej po przebudowie planuje s?Q
Zlokalizowanie pomieszczen magazynowych, ktore ze wzgledu na ograniczong przestrzgr’x nie
znalazly miejsca w budynku A1 oraz pomieszczen technicznych dla urzadzen klimatyzacyjnyc‘h,.
ktorych ze wzgledu na wymogi konserwatorskie nie ulokowano na dachu budynku A1. W CZ@SCi
poludniowej zostang zorganizowane pomieszczenia warsztatowe | garaze obs’rugumgg
gospodarczg strefe kompleksu. Wejscia do pomieszczen zlokalizowano od strony zachodnie]
Jbezposrednio z przestrzeni placu. 3

Na &cianie szczytowej, poinocnej budynku, od strony budynku A1 (w miejscu
istnigjacych otworéw bram) zaplanowano witryny szklane umozliwiajace wglad zwiedzajacym do

przestrzeni czgsci magazynu.

W obiekcie zaplanowano nastepujace funkcje:

B1/1
= Magazyny
= Sanitariaty dla pracownikow
= Kottownia obstugujaca bud. B1/1, A1i A2
= Pomieszczenie techniczne z urzadzeniami klimatyzacyjnymi obstugujacymi
A1/A2
=  Pomieszczenie rozdzielni glownej
B1/2

= Pomieszczenie warsztatowo-garazowe
= Pomieszczenie garazowe
= Pomieszczenie na odpady

Parametry zdolnosci ustugowej obiektu, liczba personelu:
= liczba pracownikow: 6-8 0sob

Adaptacja i przebudowa budynku B2

W segmencie B2/1 zlokalizowano w miejscu istniejacej biblioteki oraz pomieszczen
dydaktycznych-magazyny archeologii oraz pracownie konserwatorskie. Pozostawiono istniejace
wejécie w Scianie szczytowej budynku. Miedzy pracownia, a pomieszczeniami technicznymi
planuje sie wydzielenie dodatkowej przestrzeni magazynowej | technicznej z nowoprojektowanym
wejsciem od strony dziedziica. Segment nie jest polaczony z rozbudowywana czescig (bud At
i A2).

Srodkowy segment B2/2, gdzie obecnie miesci si¢ salka konferencyjna, zostanie
zaadaptowany na cele edukacyjne. Zaplanowano tam jedng z sal edukacyjnych. Bedzie ona
miata polaczenie z holem giéwnym budynku A2 oraz niezalezne wejScie od strony placu, ktore
w okresie letnim umozliwi prowadzenie zaje¢ w przestrzeni dziedzirfica. Pomieszczenia sanitarne
obstugujace sale edukacyjng znajda sie w przylegajacej czesci segmentu B2/1.

W segmencie B2/3, przylegajacym bezposrednio do facznika A1 - zlokalizowano
biblioteke z czytelnig oraz zaplecze dla kawiarenki znajdujacej si¢ w holu.
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W obiekcie zaplanowano nastepujace funkcje:

B2/1

B2/2

B2/3

Pracownie konserwatorskie

Magazyn

Rozbudowana kotfownia i pom. wentylatorni obstugujacej B2
Sanitariaty dla pracownikow oraz obstugujace salg edukacyjng w B2/2

Sala edukacyjna

Dodatkowa przestrzen magazynowa na | pigtrze (ze wzgledu na charakter
i konstrukcje obiektu przewiduje sig magazynowanie w losci ograniczonej
i dostosowanej do parametréw technicznych konstrukcji stropu.

Pomieszczenie socjalne i toalete pracownicza dla obstugi kawiarni
Sanitariaty dla pracownikow

Zaplecze kawiarni

Biblioteka z czytelnig

Korytarz faczacy sale edukacyjng z holem wejsciowym w A2

Parametry zdolnosci ustugowej obiektu, liczba personelu:

Liczba pracownikéw: 10-14 oséb [biblioteka, sala edukacyjna, pracownie
w B2/1]
Sala edukacyjna /biblioteka: max. 50 osob

W budynku jednorazowo nie bedzie przebywaC wigcej niz 65 0sbb: 50 % kobiet i 50 %
mezczyzn.

Poréwnanie zaktadanego programu uzytkowego

glownych funkcji z programem

projektowanym w koncepcji

Lp. Funkcja Powierzchnia Powierzchnia Lokalizacja
zaktadana (m?) uzyskana (m?)

1 Wystawy stale 1260 1014 A1

2 Wystawy czasowe 300 155 A1

3 Sale edukacyjne 150 210 A1iB2/2

4 Biblioteka z czytelnig 195 150 B2/3

5 Pracownie 685 700 Ali B2/1

6 Magazyny 1715 1000 A1, B1, B2/1

3.7 PROGRAMY UZYTKOWE BUDYNKOW

BUDYNEK GLOWNY A1 - STODOLA WRAZ Z £ ACZNIKIEM A2

:

PARTER (0)
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_Lp. | Nazwa pomieszczenia | Powierzehnia [m2]
1.01 Pomieszczenie ochrony 9,39
1.02 Przestrzen wystaw 1 014,85
1.03 Sala edukacyjna 82,00
1.04 Wystawy czasowe 155,83
1.05 Magazyny 48,91
1.06 Sanitariaty 37,74
1.07 Komunikacja 48,34
1.08 Hall 378,83
1.09 Kawiarnia 122,30
1.10 Sklepik 62,28
1.11 Pomieszczenie porzadkowe

SUMA POW. PARTER 1 962,85
PIETRO | (+1)

L. |Nazwapomieszczena | Powierschnia[m2]
2.01 Pracownie + magazyny 529,76
2.01A Pracownie typ "A" 127,18
2.02 Zaplecze socjalne 23,50
2.03 Sala konferencyjna + magazyn 142,98
2.04 Archiwum 38,12
2.05 Sanitariaty 50,90
2.06 Pomieszczenie techniczne 104,98
2.07 Pomieszczenie porzadkowe 3,56
2.08 Komunikacja 291,72
2.09 Magazyny 109,85

SUMA POW. PIETRO | 1421,65
| SUMA POWIERZCHNI BUDYNKU | 3384,50 |
BUDYNEK B1 - BUKACIARNIA 1
PARTER (0)

" nr pom. | nazwapomieszczenia | powierzchnia [m2]
B1/1.1 Magazyn 395,97
B1/1.2 Rozdzielnia gtdwna 4,41
B1/1.3 Pomieszczenie techniczne VRF 31.21
B1/1.4 Pom. higieniczno-sanitarne pracownikow 9,07
B1/1.5 Kottownia 13,91
B1/1.6 Komunikacja 12,14
B1/2.1 Garazlwarsztat QLT T
B1/2.2 Garaz 80,63
B1/2.3 Pomieszczenie na odpady 1112

] SUMA POWIERZCHNI BUDYNKU | 935,83 |
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BUDYNEK B2 - BUKACIARNIA 2

PARTER (0) _
" nrpom. | nazwapomieszczena | powierzchnia[m2]
B2/1.1 Komunikacja 44,25
B2/1.2 Sanitariaty 31,02
B2/1.3 Pracownia przyrodnicza 64,11
B2/1.4 Magazyn antropologiczny 173,64
B2/1.5 Pomieszczenie techniczne 35,27
B2/1.6 Kotlownia 35,56
B2/1.7 Pracownia antropologiczna 15,51
B2/2.1 Sala edukacyjna 119,48
B2/3.1 Biblioteka/magazyn 135,66
B2/3.2 Komunikacja 45,84
B2/3.3 Sanitariat 11,08
¥ B2/3.4 Pomieszczenie socjalne 12,29
B2/3.5 Pomieszczenie zaplecza 9,51
) | SUMA POWIERZCHNI BUDYNKU | 763,31 |
POWIERZCHNIA UZYTKOWA ZAt OZENIA
| SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ ZALOZENIA | 5 083,64 |

Dopuszczalne  wielkosci mozliwych przekrocze lub  pomnigjszenia  przyjetych
powierzchni i kubatur moga wynosi¢ do 10%. Zmiany nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym.

3.8 ZAGOSPODAROWANIE TERENU

- 3.8.1 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zagospodarowanie terenu inwestycji zostato pokazane na rysunku nr AO1. Na
terenie objetym opracowaniem (dz. nr 37/4 oraz 12/1 AM-1, obrgb 0002 Dziekanowice)
zagospodarowanie terenu ulegnie zmianie.

W ramach projektowanych prac planuje sie w czesci wschodniej na terenie
graniczacym z droga gminng - utworzenie parkingu dla samochodéw osobowych w ilosci 52 mp.
oraz wydzielonych stanowisk postojowych dla 4 autokaréw. Wjazd na parking z drogi gminnej
dziatka nr 12/2. Parking dla pracownikéw w iloci 26 mp. przewidziano w potudniowe] czesci placu
folwarcznego z dojazdem z dziatki 37/3 na ktorej znajduje sie budynek administracji. Pomiedzy
parkingiem, a czescig zalozenia folwarcznego przeznaczonego dla zwiedzajacych przewiduje sig
zielen ostonowg ozdobng

W czesci wewnetrznej kompleksu — przewiduje sie nowe ciggi komunikacyjne wzdtuz
zabudowan oraz glowny plac wejsciowy, zlokalizowany przed poludniowa fasadg budynku A1.
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W czeéci zachodniej, pomiedzy projektowanym facznikiem | brzegiem jeziora,
planowane jest zejécie do jeziora, naturalnie wkomponowane w skarpe oraz ciag pieszy biegnacy
wzdiuz poinocnej fasady budynku A1 - jako alternatywne dojscie do schodow na skarpie.

Wszystkie nawierzchnie jezdne i pieszo-jezdne w przestrzeni dziedzinca muszg by
dostosowane do obcigzenia ruchem kotowym (wozy strazackie, transport eksponatow).
Zaprojektowano w zaleznosci od lokalizacji, nawierzchnie z kostki betonowej (parkingi) oraz
nawierzchnie utwardzong z kruszywa mineralnego w przestrzeni dziedzinca oraz ciggu pieszego
od strony pinocnej.

W przestrzeni placu wejsciowego bezposrednio przed budynkiem A1 - zaprojektowano
elementy siedzisk. Aby umozliwi¢ swobodng aranzacje placu podczas organizowanych spotkan,
eventow i imprez koncepcja zaklada utrzymanie jednego poziomu placu oraz pozostawienie
érodkowej czesci placu otwartej, bez statych elementéw malej architektury.

Srodkowa czest dziedzinca (obecnie trawnik), miedzy budynkami B1 i B2 zostanie
wyrownana, dostosowana poziomem do poziomow wejs¢ do B1 i B2, Powierzchnia trawnika
zostanie utrzymana. W polnocnej czesci trawnika przewidziano lokalizacje instalacji zegara
stonecznego.

Przestrzen gospodarcza z parkingiem dla pracownikéw w potudniowej czesc bedzie
oddzielona wizualnie $rednio-wysoka zielenig ozdobna,

W celu bezpieczenstwa oraz podniesienia walorow estetycznych, przewiduje sie
o$wietlenie uzytkowe terenu - zwlaszcza W przestrzeniach komunikacji, w formie mieszane]
tj. zespotu latarni wysokich, stupkow i punktow oswietleniowych.

3.8.2 OSWIETLENIE | ILUMINACJA TERENU

Przewiduje sie oéwietlenie uzytkowe terenu, zwlaszcza przestrzeniach komunikacii,
w formie mieszanej tj. zespotu latami wysokich, stupkow i punktéw oswietleniowych, oéwietlenia
plaszczyznowego, etc. podkreslajace walory estetyczne przestrzeni: umozliwiajace oéwietlenie
ewentualnych wielkogabarytowych eksponatow zewnetrznych tzw. oswietlenie najazdowe, stupki
oéwietleniowe, etc., oéwietlenie parkingu oraz oéwietlenie terenu zieleni i tarasu zachodniego
i zejscia do jeziora.

W celu obnizenia kosztow eksploatacji o$wietlenia zewnetrznego nalezy zastosowac
automatyczny system sterowania o$wietleniem zewngtrznym. W sktad ukiadu sterowania
powinien wejs¢ zegar astronomiczny wielotorowy oraz czujnik natezenia o$wietlenia. Program
sterowania o$wietleniem powinien umozliwia¢ wylaczenie czeéci oswietlenia w godzinach

nocnych.

3.8.3 ZIELEN

_ Na terenie inwestycji wystepuje niewielka ilos¢ spontanicznej zieleni $rednio wysokiej
i wysokiej oraz przy linii brzegowej jeziora roslinnos¢ typowa dla $rodowiska wodnego i wodno-
blotnego. Planuje sig¢ zachowanie istniejacego drzewostanu oraz roslinnosci nadbrzeznej
w miejscu niekolidujacym z projektowanym zejéciem do jeziora. Na dziedzificu folwarcznym,
wokot parkingu i w rejonie tarasu nad jeziorem, projektowane sg uporzadkowane tereny zielone.

W celu wkomponowania bryty budynku widocznej od strony wyspy (elewacja potnocna)
w otaczajacy krajobraz - przewiduje si¢ nieregulame nasadzenia $redniej oraz wysokiej zieleni od
strony péinocnej budynku .
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3.8.4 SYSTEM GOSPODARKI ODPADAMI

Przewiduje sie w budynku istniejacej jalownika B1 wydzielenia osobnego
pomieszczenia na odpady. Pomieszczenie bedzie posiadato osobne drzwi zewngtrzne.

4 OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

4.1

4.2

WYMAGANIA OGOLNE

Zakres Zamowienia obejmuie realizacje pkt. a) | Etapu inwestycji
Opracowanie pefnobranzowego projektu  budowlanego i wykonawczego, wraz
z uzyskaniem niezbednych uzgodnien formalno-prawnych, warunkow technicznych i ostatecznych
decyzji 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach i pozwolenia na budowe oraz projektu koncepcii
wystawy stalej.
Zamawiajacy oczekuje, ze na podstawie koncepeji  architektonicznej bedace]
w posiadaniu Zamawiajacego oraz Programu Funkgcjonalno-Uzytkowego - Wykonawca
dokumentacji projektowej opracuje i przediozy do akceptacji peinobranzowy projekt budowlany
obejmujacy rozwiazania wszystkich branz objetych zakresem robot.
Po akceptacji przez Zamawiajacego petnobranzowego projektu budowlanego, w imieniu
Zamawiajacego, Wykonawca uzyska stosowne decyzje i uzgodnienia, i na ich bazie uzyska
pozwolenie na budowe. Ponadto, Wykonawca opracuje kosztorysy inwestorskie.

Rownolegle Wykonawca przystapi do opracowania petobranzowej dokumentacii
wykonawczej.

Zamawiajacy bedzie wymagat przediozenia do akceptacji catosci  dokumentaci
projektowej, wtym rysunkow wykonawczych, Szczegotowych Specyfikacji  Technicznych,
przedmiaréw robot i kosztoryséw inwestorskich w aspekcie ich zgodnosci z ustaleniami programu
funkcjonalno-uzytkowego oraz uzgodnieniami szczegdtowymi dokonanymi z Zamawiajgcym na
etapie projektowania.

Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania w imieniu Zamawiajacego wszystkich
niezbednych uzgodnien i dokumentow technicznych potrzebnych do wykonania przedmiotu
zamowienia i uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe.

ZAKRES PRAC PROJEKTOWYCH

Pelnobranzowa dokumentacja projektowa powinna obejmowac planowany zakres
prac budowlanych

a) Przebudowa i rozbudowa budynku stodoty A1, tj.:
= Rozbiorka czesci istniejacego budynku stodoly,
= Remonti przebudowa pozostawionej czgsci budynku,
= Rozbudowa o nowo projektowane elementy budynku,
= Wykoriczenie wnetrz i wyposazenie budynku,
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b) Budowa tacznika A2 pomigdzy przebudowang stodotg A1 a budynkiem B2,

c) Dostosowanie i adaptacja budynku jalownika B1 do wymagan Muzeum tj:

|zolacja pionowa fundamentow,

Docieplenie $cian zewnetrznych,

Docieplenie dachu,

Demontaz istniejacych i wykonanie nowych instalacii wewnetrznych,
Remont istniejacych i rozbudowa kanatow wentylacii grawitacyjnej,
wykonanie instalacji fotowoltaicznej,

Remont istniejacej posadzki betonowej na gruncie,

Wykonanie $cianek dziatowych,

Wykonanie projektowanych otworow okiennych i drzwiowych,

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na tozsama, ale o odpowiednich
parametrach termicznych, w elewacj potnocnej zamiana  stolarki
drzwiowej na witryny),

Wymiana pokrycia dachowego,

Wykonczenie wnetrz | wyposazenie,

d) Dostosowanie adaptacja budynku bukaciarni B2 do wymagan Muzeum tj:

Osuszenie i izolacja fundamentéw (catosc),

Wymiana pokrycia dachowego (catosc),

Rozbudowa kotfowni i budowa wentylatorni (B2/1),

Wykonanie sanitariatow (B2/1),

Docieplenie $cian segmentow (B2/2 i B2/3),

Wykonanie nowych instalacji wewnetrznych (co., elekir., wod-kan.),(B2/3),
Wykonanie nowych instalacji wentylacji mechanicznej (calosc),
Wykonanie $cian dzialowych (B2/3),

Wykonanie projektowanych otworow drzwiowych (B2/13),

Wymiana stropu z plyt prefabr. na lekka konstrukcje drewniang (B2/3) -
(decyzja po wykonaniu ekspertyzy stanu technicznego konstrukcji stropu
na etapie opracowania projektu budowlanego),

Demontaz istniejacej posadzki i wykonanie nowej posadzki na gruncie
(B2/3),

Wykonanie nowych tynkow wewnetrznych (B2/3),

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej (B2/3) na tozsama, ale o
odpowiednich parametrach termicznych,

Wykonczenie wnetrz i wyposazenie (B2/3),

Wymiana pokrycia dachowego na calym budynku B2.

e) Demontaz infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej bedacej w kolizji
z nowoprojektowanymi budynkami,

f) Rozbiérka murowanego ogrodzenia z brama wjazdowg od strony wschodniej
oraz od strony zachodniej,

g) Wykonanie nowych i przebudowa istniejacych przylaczy energii elektrycznej,
wodociagowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowego,
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