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I. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW

1. Przedmiot, cel i zakres oceny technicznej

1.1 Przedmiot oceny technicznej.

Przedmiotem oceny technicznej sa elementy architektoniczne i konstrukcyjne budynkow
Znajdujacych sie na terenie bytego folwarku nalezgcym do:

Muzeum Pierwszych Piastow na Lednicy

Dziekanowice 32, 62-261 Lednogoéra

Dziatka nr 37/4, ark. Mapy nr 1, obreb 0002 Dziekanowice, gmina tubowo, powiat gnieznierski,
woj. Wielkopolskie.

Celem oceny, jest ustalenie mozliwosci zagospodarowania terenu folwarku oraz
zlokalizowanych na nim budynkéw na potrzeby realizacji przedsiewziecia pn.: "Dziedzictwo
pierwszych Piastéw" - rozbudowa infrastruktury magazynowo - Kkonserwatorsko -

wystawienniczej Muzeum Pierwszych Piastéw na Lednicy .

Wiaze sie z tym:

— dokonanie oceny ogdlnej stanu technicznego budynku,

—  sprawdzenie mozliwosci wykonania przebudowy

2. Podstawa opracowania

— Zlecenie projektu Koncepcji w branzy architektonicznej.

— Wizje lokalne wykonano we wrzesniu 2016 roku.

3. Wykorzystane materialy

Wizja lokalna, dokonanie szczegdtowych ogledzin, inwentaryzacji i pomiarow wtasnych.

Dokumentacja zdjeciowa.
Dokumentacja archiwalna
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4. Opis stanu istniejacego

4.1 Charakterystyka budynkow

Zabudowe dziatki stanowi zespdt folwarczny, w skiad ktérego wchodzg trzy budynki
usytuowane wokét prostokatnego placu folwarcznego petnigce pierwotnie funkcje zabudowan
gospodarczych: stodota (A1) / koniec XIX w., adaptacja lata 90 XX w../, Jatownik 1 (B1) / rok
budowy 1975 r., / bukaciarnia 2 (B2) / spichlerz i obora — koniec XIX w., adaptacja 2010 r.,
magazyn — rok budowy 1975 r. Aktualnie budynki wchodzgce w sktad Muzeum Pierwszych
Piastow na Lednicy wykorzystywane sg czeSciowo na potrzeby ekspozycyjne — stodota,
biblioteczne, dydaktyczne i magazynowe - bukaciarnia 2, oraz warsztatowo-garazowe —
Jatownik 1.

Bukaciarnia 2 oraz stodota Otton sg obiektami historycznymi. Caty obszar, na ktérym znajduje
sie zespot folwarczny, objety jest ochrong konserwatorska.

Budynek stodoly, adaptowany na cele ekspozycji muzeainych - A1

Budynek usytuowany jest w péinocnej czesci czworoboku folwarcznego.

W 1994 roku w ramach przebudowy budynek adaptowano na potrzeby ekspozycyjne.
Wydzielono strefe wejécia z kasg, trzy sale wystawowe, kottownie, sanitariaty oraz z zaplecze
gospodarcze w czesci tylnej budynku.

W okresie zimowym z powodu braku izolacji termicznej scian, ekspozycja jest przenoszona do
magazynow.

Budynek wybudowany zostat w technologii tradycyjnej jako wolnostojacy, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o dachu o konstrukcji stalowej, dwuspadowym, krytym blachodachéwka.
Elewacje, zdobione ptycinami zamknietymi tukiem odcinkowym. W scianach wzdtuznych dwie
pary wrét osadzonych na przestrzat. Uktad $cian nosnych podtuzny. Budynek wybudowany
w technologii tradycyjnej z cegly peinej, na zaprawie cementowo-wapiennej. Szerokos¢ Scian
zewnetrznych 25-38 cm, w zaleznoéci od lokalizacji. Sciany na zewnatrz otynkowane
i pomalowane farbami emulsyjnymi, od $rodka wykonczone ptytami gk.

Budynek wyposazony jest w instalacje wod-kan., c.o., elekiryczng, gazows, telefoniczng
i odgromowa.

Podczas przeprowadzania wizji lokalnej nie zauwazono zarysowarn $cian mogacych éwiadczyé
o nieprawidtowosciach w pracy fundamentéw. Nalezy jednak zatozy¢, mozliwosé wystgpienia
zarysowan scian po zbiciu tynkéw. Na $cianach nie stwierdza sie zawilgocen i $ladow
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przemakania, natomiast widoczne sg $lady (plamy i wykwity) powstate na skutek
magazynowania nawozow sztucznych w XX w. w budynku. Stan techniczny $cian ocenia sig
jako niezadowalajacy.

Z uwagi na brak dokonania odkrywek fundamentdéw pod $cianami nosnymi, fundamentéw nie
badano. Zaktada sie jednak posadowienie na fundamentach kamienno-ceglanych.

Bukaciarnia 2 (B2)

Budynek usytuowany jest w zachodniej czesci terenu objetego opracowaniem.

Obecnie petni funkcje wspomagajgca dziatalno$¢ muzeum.

Budynek jest obiektem skfadajgcym sie z trzech segmentéw: dawnej obory (B2/1), spichlerza
(B2/2) adaptowanych na potrzeby Muzeum oraz bukaciarni (dawnej stajni) B2/3
wykorzystywanej jako magazyn.

Budynki posiadajg od jednej do trzech kondygnacji, sg niepodpiwniczone, wybudowane
w technologii tradycyjnej. Dachy dwuspadowe, o matym spadku ok. 3 st. kryte papa.
Konstrukcja dachéw drewniana.

Segmenty B2/1 i B2/2 poddane remontowi i adaptacji w latach 90. XX wieku.

Budynek B2/1 (dawna obora) wybudowany w technologii tradycyjnej, jest dwukondygnacyjny,
bez podpiwniczenia, o dachu o konstrukcji drewnianej, dwuspadowym, krytym papa. Pierwotnie
stanowit obore (parter) i skiad ziarna (poddasze z wejSciem bezpos$rednio z podwérza).
Budynek w czesci parteru zaadaptowany jest na potrzeby dziatalnosci Muzeum.

Znajdujg sie tu: biblioteka, pomieszczenia dydaktyczne, pracownie archeologiczne i kottownia
gazowa.

Fundamenty pozostawiono bez zmian, zewnetrzne mury ocieplono od $érodka styropianem,
wewnatrz uzupetniono mury oraz zamontowano $cianki dziatowe z bloczkéw gazobetonowych,
istniejgcg posadzke wyréwnano na catej powierzchni, uzupetniajgc gruzobetonem koryta
odwadniajace budynek, ocieplono strop miedzy pietrami, obnizono sufit do wysokosci

2,60 m w korytarzu i 2,85 m w pokojach i zapleczu magazynowym, wymieniono okna i drzwi.

Na poddaszu pozostawiono budynek bez zmian, wykorzystywany jest na cele magazynowe
ptodow rolnych (siana).

Posadzki cementowe w sanitariatach i pomieszczeniach gospodarczych, w holu terakota,
a w pomieszczeniach biurowych i na korytarzu wyktadzina PCV lub wyktadzina dywanowa.

Budynek wyposazony w instalacje: gazowa, co., wod-kan., elektryczng i odgromows.

Budynek B2/2 (dawny spichlerz) jest trzykondygnacyjny, bez podpiwniczenia. Budynek w czesci
parteru zaadaptowano na cele dydaktyczne, wygospodarowano takze sale ekspozycyjng dziatu
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archeologicznego, poddasze zaadaptowano na archiwum oraz pomieszczenie magazynowe.
Fundamenty pozostawiono bez zmian, wymieniono stropy na poddaszu i zamontowano nowe
schody prowadzace na drugi poziom poddasza, wymieniono okna i drzwi. Budynek nie zostat
ocieplony.

Budynek wyposazony w instalacje: co., wod-kan., elektryczng i odgromowa.

Budynek B2/3 (dawna stajnia) jest jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia z poddaszem
nieuzytkowym. Budynek wykorzystywany jest obecnie jako magazyn. Budynek nie zostat
wyremontowany.

Uktad $cian nos$nych podtuzny. Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej z cegly petnej,
na zaprawie cementowo-wapiennej. Szeroko$¢ $&cian zewnetrznych 25-38 cm oraz
wewnetrznych 12-25 cm w zaleznosci od lokalizacji. Sciany od $érodka otynkowane
i pomalowane farbg (farby emulsyjne). Widoczne ubytki tynku.

Dach dwuspadowy, niesymetryczny o nieduzym spadku ok. 3-5 st. Konstrukcja dachu
drewniana, pokrycie papa. Strop zlozony z prefabrykowanych piyt Zzelbetowych opartych na
belkach zelbetowych typu L. Cato$¢ wsparta na konstrukcji ztozonej z dwoch rzedoéw stupow
drewnianych oraz na Scianach zewnetrznych. Posadzke stanowi betonowa wylewka
o zrdéznicowanych poziomach, typowa dla budynku inwentarskiego.

Budynek wyposazony w instalacje: elektryczng i odgromows.

Na Scianach budynku, szczegdlnie w segmencie B2/1 i B2/3 stwierdza sie zawilgocenia
i lokalne zagrzybienia, bedgce wynikiem zalegania wody opadowej przedostajgcej sie poprzez
nieszczelnosci w pokryciu dachu oraz widoczne slady zawilgocenia dolnych partii $cian od
strony zachodniej, $wiadczace o braku izolacji scian i fundamentéw.

Pomimo wystepujgcych uszkodzen, stan techniczny $cian ocenia sie jako zadowalajacy,
w stanie rownowagi stabilnej. Z uwagi na brak dokonania odkrywek fundamentéw pod §cianami
nosnymi, fundamentéw nie badano. Zakiada sie jednak posadowienie na fundamentach
kamiennych o szerokosci odpowiadajgcej szerokosci $cian.

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej, stwierdza sie, ze stan techniczny istniejacego
budynku B2 na dzien przeprowadzonej wizji lokalnej nie wykazuje oznak wiekszych uszkodzen.
W budynku widaé slady zuzycia, wynikajace z dtugoletniej eksploatacji obiektu. Konstrukcja
przy obecnym stanie technicznym, przenosi obcigzenia pochodzace od jej ciezaru wiasnego,

obcigzenia sniegiem, obcigzen uzytkowych, parciem i ssaniem wiatru.
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Jatownik 1 (B1

Budynek usytuowany jest we wschodniej czesci terenu objetego opracowaniem. Powierzchnia
budynku po przebudowie pozostaje bez zmian - ok. 1000,40 m?.

Obiekt obecnie petni funkcje warsztatowo-garazowa.

Planowana jest adaptacja czesci budynku (B1/1) polegajgca na wydzieleniu w czgsci péinocnej
pomieszczen magazynowych. Pozostata czes¢ budynku (B1/2) zagospodarowana zostanie jako
powierzchnia gospodarcza (pom. techniczne, garaze, warsztaty).

Budynek o zabudowie jednorodnej, jednokondygnacyjny. Uktad &cian nosnych podiuzny.
Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej z cegly peingj, na zaprawie
cementowo-wapiennej. Szeroko$¢ scian zewnetrznych 38 cm oraz wewnetrznych 25 cm,
w zaleznosci od lokalizacji. Sciany od $rodka otynkowane i pomalowane farbami (w przewadze
farby emulsyjne). Dach dwuspadowy, niesymetryczny, o nieduzym spadku ok. 3 st. Konstrukcje
dachu stanowig ptyty zelbetowe, wsparte wewnatrz budynku na konstrukcji ztozonej z dwéch
rzedow stupdéw zelbetowych z podciggami oraz na $cianach zewnetrznych. Pokrycie dachu-
papa.

Podczas przeprowadzania wizji lokalnej nie zauwazono niepokojgcych zarysowan scian
mogagcych $wiadczy¢ o nieprawidfowosciach w pracy fundamentow. Na scianach stwierdza sig
lokalne slady zalania, bedace wynikiem zalegania wody opadowej przedostajgcej sie poprzez
nieszczelnosci w pokryciu dachu. Tynki w dobrym stanie, nie wymagajg wiekszych napraw.
Stan techniczny $cian, posadzek i konstrukcji ocenia sie jako dobry, w stanie réwnowagi
stabilnej.

Z uwagi na brak dokonania odkrywek fundamentéw pod $cianami nosnymi, fundamentow nie
badano. Zaktada sie jednak posadowienie na tawach betonowych o szeroko$ci odpowiadajacej
szerokosci §cian z odsadzkg na jedng cegle.

Wszystkie elementy konstrukcyjne budynku przedstawiaja zadawalajacy stan techniczny,
zaréwno pod wzgledem konstrukcyjnym jak i mykologicznym. Nie stwierdzono wizualnie
przekroczen standw granicznych uzytkowania a tym samym nosnosci.

Na podstawie przeprowadzone] wizji lokalnej, stwierdza sig, ze stan techniczny istniejacego
budynku na dzien przeprowadzonej wizji lokalnej nie wykazujg oznak wigkszych uszkodzen.
W budynku wida¢ $lady zuzycia, wynikajgce z diugoletniej eksploatacji obiektu. Konstrukcja
przy obecnym stanie technicznym, przenosi obcigzenia pochodzgce od jej ciezaru wiasnego,

obcigzenia $niegiem, obcigzen uzytkowych, parciem i ssaniem wiatru.
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5. Analiza

Budynek Gtéwny (A1) - dawna stodofa
Zakres prac projektowych dotaczonych do niniejszej oceny stanu technicznego obejmuje
przebudowe budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania. Przebudowa polega na

rozbudowie budynku w kierunku pétnocnym i zachodnim oraz nadbudowie o 1 kondygnacje.

Zakres prac projektowych objetych planowana inwestycja:
a) rozbidrka czesci istniejgcego budynku w zakresie wynikajgcym z uwarunkowan
funkcjonalnych i technicznych,
b) demontaz infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej bedgcej w kolizji
z nowoprojektowanym budynkiem,
c) wykonanie remontu oraz przebudowy czesci pozostawianej budynku,
d) wykonanie nowoprojektowanych elementéw budynku wraz z instalacjami wewnetrznymi

i przytgczami.

Bukaciarnia 2 (B2)

Zakres prac projektowych dotgczonych do niniejszej oceny stanu technicznego obejmuje
przebudowe budynkéw wraz ze zmiang sposobu uzytkowania. Planowana jest przebudowa
budynku B2 polegajgca na adaptacji do nowych funkcji oraz majaca na celu scalenie budynku
z nowoprojektowanymi budynkami A1 i A2.

Zakres prac projektowych objetych planowana inwestycja:

a) Wyburzenia i demontaze w zakresie wynikajgcym z uwarunkowan funkcjonalnych,

b) Osuszenie i izolacja fundamentow (catosc¢),

c) Osuszenie i docieplenie scian segmentow (B2/1 i B2/3),

d) Wykonanie nowych instalacji wewnetrznych (co., elektr., wod-kan.), (B2/3),

e) Wykonanie nowych instalacji wentylacji mechanicznej (catosc),

f) Rozbudowa kottowni i budowa wentylatorni (B2/1),

g) Oczyszczenie, uzupetnienie | zabezpieczenie ppoz. i przeciwgrzybiczne
drewnianych elementéw konstrukcji (B2/3),

h) Zbicie istniejgcych i wykonanie nowych tynkéw wewnetrznych (B2/3),

i) Naprawa spekan $cian (B2/3),

j) Wykonanie scian dziatowych w segmencie (B2/3),
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k) Wykonanie projektowanych otworéw drzwiowych w elewacji pdtnocnej (B2/3),

[) Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej (B2/3) na tozsamg, ale o odpowiednich
parametrach termicznych,

m)Wymiana pokrycia dachowego (catos¢).

Jatownik 1(B1)

Zakres prac projektowych dotaczonych do niniejszej oceny stanu technicznego obejmuje
przebudowe budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania.
Zakres prac projektowych objetych planowana inwestycja:

a) lzolacja pionowa fundamentow,

b) Docieplenie $cian i dachu,

¢) Demontaz istniejgcych i wykonanie nowych instalacji wewnetrznych instalacji co.,
wod-kan. oraz nowej instalacji elektryczne;j,

d) Remont istniejgcych kanatow wentylacji grawitacyjnej,

e) Budowa kottowni gazowej obstugujgcej czgs¢ magazynowg po adaptacji (B1/1),

f) Wydzielenie przestrzeni technicznej dla potrzeb instalacji klimatyzacji (agregaty
zewnetrzne) oraz dla nowej trafostacji,

g) Wykonanie $cian dziatowych,

h) Wykonanie projektowanych otworéw okiennych, drzwiowych i bram wjazdowych,

i)  Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na tozsama, ale o odpowiednich
parametrach termicznych,

j)  Wymiana pokrycia dachowego,

k) Remont elewacji budynku (likwidacja okapu dachowego, wykonanie elementéw
podziatu elewacji, zastosowanie oktadziny $cian tozsamych z projektowang na
budynku A1.

4 Ocena ogdlna stanu technicznego budynkéw- wnioski

Budynek Gléwny (A1) - dawna stodofa

Ze wzgledu na zakres planowanej rozbudowy oraz zly stan techniczny $cian zewnetrznych
zaleca sig rozebranie istniejgcego budynku z ewentualng mozliwoscia remontu i pozostawienia
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czesci sciany potnocnej jako elementu tgczacego wizualnie i kompozycyjnie przebudowywany
budynek z pozostatymi budynkami kompleksu.

Nalezy przeprowadzi¢ analize mozliwosci technicznych pozostawienie ww. elementéw fasady
potnocnej. W przypadku decyzji o braku mozliwosci technicznych i o nieoptacalnosci

zamierzenia — zaleca sie rozbiorke fasady i odtworzenie jej elementéw.

Jatownik 1 (B1) i Bukaciarnia 2 (B2)

Budynki B1 i B2 znajduja sie dostatecznym stanie technicznym.

Stwierdza sie wiasciwg prace konstrukcji nadziemnej budynku, jak i fundamentow.

Z uwagi na to, ze budynki B1 i B2 po przebudowie zmienia dotychczasowy sposob
uzytkowania, obcigzenia uzytkowe na poziomie parteru oraz obcigzenie konstrukcji dachu
(zwigzane ze zmiang pokrycia dachu) ulegng zmianie. W zwigzku z powyzszym podczas
opracowywania projektu budowlanego nalezy wybrane elementy konstrukcyjne poddaé analizie
statycznej. W szczegodlnosci nalezy oceni¢ koniecznos¢ wzmocnienia elementow konstrukcji
drewnianej w budynku B2/3 oraz przeanalizowaé tam ewentualng wymiane stropu na lekkg
konstrukcje drewniang.

Budynki Jatownik 1 (B1) i Bukaciarnia 2 (B2) sg ogodlnie w zadawalajgcym stanie technicznym
i nadajg sie do wykonania prac zwigzanych z planowang przebudowa i adaptacja.

Opracowat:

mgr inz. Wojciech Szymankiewicz, pazdziernik 2016 r.
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Il. DOKUMENTACJA ZDECIOWA
Fot. nr1, 2. Widok budynku stodoty A1
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Fot. nr 3. Widok budynku Bukaciarnia 2 - od strony segmentu B2/3

Fot. nr 4,5. Widok budynku Jatownik 1 (B1) od strony placu
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Fot. nr 6,7. Widok wnetrza segmentu do adaptacji B2/3
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Fot. nr 8. Widok wnetrza Jatlownika 1 (B1)
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